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Objemy hypoték za za¥i 2023 (data: CNB)

nové uveéry refinancovani dohromady

10,11 mid. 1,73 mid. 11,84 mid.

zména oproti minulému mésici:
N pokles 02,2% N pokles 011,9% N pokles o 3,8%

meziro¢ni zména:
A rlst 0 90,4% A rlGsto 107,7% A rist092,7%

zména oproti stejnému mésici pred dvéma lety:
N pokles 0 65,8% N pokles 0 69,1% N pokles 0 66,3%

Aktualni nabidkové urokové sazby

LTV 1 rok 3 roky 5 let 10 let
80 % 7,55% 6,22% 6,10% 6,40%

LTV 1 rok 3 roky 5 let 10 let
90 % 7,89% 6,50% 6,38% 6,68%




KOMENTAR K AKTUALNIMU DENI NA TRHU

Objemy hypotecénich tivéra

Pokud zafi 2023 viibec nécim prekvapilo, pak snad jen tim, Ze nepfineslo nic prekvapivého. Objem hypotecnich Gvér(
poskytnutych v zafi dosahl 11,84 mld. K&, coz oproti srpnovym 12,3 mld. znamena mezimé&sicni vyvoj, ktery nejlépe vystihneme
odbornym terminem "plus minus autobus".

Objem novych GveérQ v zafi ¢inil 10,1 mld. K¢ a objem refinancovani 1,73 mld. K¢.

Jak mGzeme zjistit z grafu dale v tomto dokumentu, zafi bylo jiz sedmym mésicem v fadé, kdy se objem hypoték pohyboval
"nékde kolem" 10 - 12 mld. K¢. Po opravdu tvrdém pllroce na prelomu let 2022 - 2023 to neni $patny vysledek, ale z pohledu
zprostredkovatele hypotecnich tuvérl bych to zatim vnimal spiSe jen jako nadéjny pfislib do budoucna. Aktudlini ¢isla zatim
zatim dobra prosté nejsou.

Urokové sazby

Urokové sazby také nezazivaji zadny prekotny vyvoj. To je samoziejmé dobte. Myslim dobte, e vyvoj neni prekotny. Ale on
vlastné neni prakticky vibec Zadny. Nékde se sazby snizi, nékde se zvysi, nékde se houpou nahoru dolQ, ale ve vysledku vlastné
nic moc.

Neni zatim divu. Impuls ke zmé&né chybi. Tim by bylo pouze sniZeni sazeb stanovovanych CNB. A ne... pfipadné snizeni sazeb o
25 bps ... to opravdu jesté nebude ono.

Jistou zajimavost predstavuje pomérné razantni zvysSeni Urokovych sazeb na dlouhych fixacich 7 a 10 let u UniCredit Bank. Svou
domnénku nemam od nikoho z banky explicitné potvrzenou, ale selsky rozum mi fika, Ze pokud banka dlouhé fixace tak moc
zdrazi, znamena to, Ze je aktudlné nechce délat. A to mi koresponduje se situaci ohledné tGcelné vynaloZenych nékladG. Myslim,
Ze UCB se prosté do rizika, resp. praktické jistoty, Ze v budoucnu bude ¢elit viné refinancovani zdarma, nechce poustét. Za
danych okolonosti to podle mé dava smysl. Nemluvé o tom, Ze UCB si v této cause spolecné s KB a Modrou pyramidou jiz davno
predplatily VIP vstupenky do prvni rady.

Nevykonné uvéry

Pojem "nevykonné uvéry" oznacuje laicky feceno uvéry, u kterych dochazi k potizim pfi splaceni. Pokud zjednodusime tak, ze se
jedna o Uveéry, které jsou v prodleni vice, nez 90 dnd, bude to pro nas ucel dostate¢né presné.

Podil nevykonnych Gvérl na celém portfoliu hypotecnich Uvérd sice pomalinku polehounku roste, ale hodnota 0,62 %
bankérlim vrasky na Cele (zatim) délat nemusi. VZdy se ale snazim myslet na tuto kategorii jako na néco, za ¢im jsou skutecné
lidské pribéhy a potize, kterym lidé celi.

Jako ekonom a analytik vim, Ze mezimési¢ni narlst objemu nevykonnych Gvérd o 130 mil. K¢ neni nic hrozného. Ale z druhého
pohledu je to plus minus dalSich 50 rodin, které se pohybuji nékde blizko hrany srazu.

Na zavér bych také pfipomenul, Ze stokrat nic miZe osla nakonec umotit. Nevykonné Gvéry pomalu rostou. Opravdu pomalu.
Ale rostou. Pokud se podivame rok zpatky, uvidime 9 mld. Dnes 10,1 mld. To je narUst o 12 %. Ano, z malych Cisel se v
procentualnim vyjadreni roste rychle. Ale situace aktudlné zlepseni nenahrava, takze trend ma potencial pokracovat.

Novela zakona o spotiebitelském uvéru

Zamér novelizovat zakon o spotrebitelském Gvéru narazil na hradbu odporu ze strany opozi¢nich i nékterych viadnich politikd.
Pozménovaci navrhy ho orezaly do podoby kosti, ze kterad jiz neni pfrilis co ohlodat. Téma samoziejmé dale sleduji, ale aktualné
ho poklddam za de facto mrtvé.

Kompletni informace k tomuto tématu jsou k dispozici zde: https://www.gpf.cz/ucelne-vynalozene-naklady

Zasedani bankovni rady CNB

Ve ¢tvrtek 2. 11. 2023 probéhlo ménovépolitické zasedani bankovni rady CNB. Repo sazba zlistava beze zmény, tedy na trovni 7
%. Pokud si bude bankovni rada do vyro¢ni zpravy za rok 2023 chtit udélat zafez ve smyslu sniZeni sazeb, posledni Sanci bude
mit 21. 12. 2023, kde se bude konat posledni letosni ménovépolitické zasedani.



UROKOVE SAZBY

urokové sazby | repo sazba | IRS | inflace

mezirocni inflace:

minuly mésic:

6’ 9 % pred rokem:

pred dvéma lety:

mezimeésicni inflace:

minuly mésic:

-O’ 7 % pied rokem:

pred dvéma lety:

2T repo sazba

minuly mésic:

7’ O % pred rokem:

pred dvéma lety:

CZK pétilety urokovy swap

minuly mésic:

4’4 % pred rokem:

pred dvéma lety:

primérna nabidkova sazba

minuly mésic:

6’ 1 % pred rokem:

pred dvéma lety:

primérna sazba (CNB)

minuly mésic:

5’ 8 % pied rokem:

pred dvéma lety:

8,5%
18,0 %
4,9 %

0,2%
0,8 %
0,2%

7,00 %
7,00 %
2,75%

4,69 %
5,86 %
3,14 %

6,03 %
6,42 %
3,64 %

5,87 %
5,90 %
2,40 %
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VYVOJ INFLACE

Cesky statisticky Gfad méfi kazdy mésic tzv. cenovou hladinu. Zjednodudené si to Ize piedstavit tak, ze CSU mé dlouhy nakupni
seznam, na kterém je asi 450 poloZek rdznych druhl zboZi a sluzeb. Zahrnuje nap¥. cenu cukru, ryZe, spodniho pradla, silikonového
tmelu, zaclonové tyce, hlidani déti, osetfeni zubniho kazu, panenky z PVC, smazeného syru s pfilohou, sepsani posledni vile,
pohrebni sluzby a kremaci.

Tyto ceny se prepocitaji na tzv. bazicky index spotrebitelskych cen. Za zakladni hodnotu 100 k nizZ se index poméfuje, je povazovan
pramér roku 2015. Pokud napf. v bfeznu 2023 je index spotfebitelskych cen 147 (zaokrouhleno), znamena to, Ze cenova hladina je o

47 % vyssi, nez byl pramér roku 2015.

Pokud se mluvi o inflaci, nejcastéji se mysli mezirocni inflace - procentualni zména mezi indexem spotrebitelskych cen "dnes" a "pred
rokem". Sleduje se vSak i mezimési¢ni inflace - procentudlni zména mezi indexem spotiebitelskych cen "dnes" a "minuly mésic".

Mira inflace (zména indexu spotiebitelskych cen ke stejnému mésici pfedchoziho roku):
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Mira inflace (zména indexu spotfebitelskych cen k pfedchozimu mésici):
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ZMENY VYHLASOVANYCH SAZEB VE VYBRANYCH BANKACH

Hypoteéni banka / CSOB

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 920 %
1 rok -0,40 -0,40 -0,40 -0,40
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8 let - - - -
10 let 0 0 0 0
15 let 0 0 0 0
Komercni banka
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 0
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8 let 0 0 0 0
10 let 0 0 0 0
15 let - - - -
Raiffeisenbank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 0
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8 let - -
10 let 0 0 0 0
15 let 0 0 0 0
Legenda:

0,10 zvyseni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

fijen 2023

Ceska spofitelna

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 0
3 roky -0,30 -0,30 -0,30 -0,30
5 let -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
7 let - - - -
8 let -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
10 let -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
15 let -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
Moneta Money Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0,60 0,60 0,60 0,60
3 roky 0,20 0,20 0,20 0,20
5 let 0,40 0,40 0,40 0,40
7 let 0,50 0,50 0,50 0,50
8 let - - - -
10 let 0,50 0,50 0,50 0,50
15 let - - - -
UniCredit bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - -
3 roky 0 0 0 0
5 let 0,10 0,10 0,10 0,10
7 let 1,00 1,00 1,00 1,00
8 let - - - -
10 let 1,00 1,00 1,00 1,00
15 let - - - -
0 | sazbabeze zmén

banka tuto kombinaci fixace a LTV nenabizi




ZMENY VYHLASOVANYCH SAZEB VE VYBRANYCH BANKACH

Banka Creditas

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 920 %
1 rok - - - -
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8 let - - - -
10 let 0 0 0 0
15 let - - - -
Air Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - -
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8 let - - - -
10 let 0 0 0 0
15 let - - - -
primér top 3 (HB/Es0B, Cs, KB)
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok -0,13 -0,13 -0,13 -0,13
3 roky -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
5 let -0,03 -0,03 -0,03 -0,03
7 let 0 0 0 0
8 let - 0,05 - 0,05 - 0,05 - 0,05
10 let -0,03 -0,03 -0,03 -0,03
15 let - 0,05 - 0,05 - 0,05 - 0,05
Legenda:

0,10 zvyseni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

fijen 2023

mBank
fix / LTV 50 % 70% 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 -
3 roky 0 0 0 -
5 let 0 0 0 -
7 let 0 0 0 -
8 let - - - -
10 let - - - -
15 let - - - -

Fio banka
fix / LTV 50 % 70% 80 % 920 %
1 rok 0 0 0 -
3 roky -0,30 | -0,30 | -0,30 -
5 let -0,20 | -0,20 | -0,20 -
7 let - - - -
8let - - - -
10 let - - - -
15 let - - - -

@ top 6 (HB/CsOB, €S, KB, MMB, RB, UCB)
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0,04 0,04 0,04 0,04
3 roky -0,02 | -0,02 | -0,02 | -0,02
5 let 0,07 0,07 0,07 0,07
7 let 0,30 0,30 0,30 0,30
8 let -0,05 | -0,05 | -0,05 | -0,05
10 let 0,23 0,23 0,23 0,23
15 let -0,03 | -0,03 | -0,03 | -0,03

0 sazba beze zmén

- banka tuto kombinaci fixace a LTV nenabizi




SAZBY VE VYBRANYCH BANKACH K 2. 11. 2023

Hypoteéni banka / CSOB Ceska spofitelna
fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90% fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90%
1 rok 6,79 6,79 6,94 7,24 1 rok 6,74 6,74 6,74 7,04
3 roky 6,44 6,44 6,59 6,89 3 roky 6,04 6,04 6,04 6,34
5 let 6,44 6,44 6,59 6,89 5 let 5,84 5,84 5,84 6,14
7 let 6,44 6,44 6,59 6,89 7 let - - - -
8 let - - - - 8 let 5,84 5,84 5,84 6,14
10 let 6,54 6,54 6,69 6,99 10 let 5,84 5,84 5,84 6,14
15 let 6,84 6,84 6,99 7,29 15 let 5,94 5,94 5,94 6,24

Komercni banka Moneta Money Bank
fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90% fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90%
1rok 7,89 7,89 7,89 7,89 1rok 8,29 8,29 8,29 8,89
3 roky 6,09 6,09 6,09 6,09 3 roky 6,39 6,39 6,39 6,99
5 let 6,09 6,09 6,09 6,09 5 let 6,19 6,19 6,19 6,79
7 let 6,09 6,09 6,09 6,09 7 let 6,19 6,19 6,19 6,79
8 let 6,09 6,09 6,09 6,09 8 let - - - -
10 let 6,09 6,09 6,09 6,09 10 let 6,19 6,19 6,19 6,79
15 let - - - - 15 let - - - -

Raiffeisenbank UniCredit bank
fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90% fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90%
1rok 7,89 7,89 7,89 8,39 1rok - - - -
3 roky 6,49 6,49 6,49 6,99 3 roky 5,69 5,69 5,69 5,69
5 let 6,29 6,29 6,29 6,79 5 let 5,59 5,59 5,59 5,59
7 let 6,39 6,39 6,39 6,89 7 let 7,09 7,09 7,09 7,09
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 6,49 6,49 6,49 6,99 10 let 7,09 7,09 7,09 7,09
15 let 6,99 6,99 6,99 7,49 15 let - - - -

Jedna se o zakladni vychozi sazbu.Tato sazba je snizena o pfipadnou slevu za objem (pfedpokladam vysi Gvéru 2 mil. KE) a je snizena o pfipadnou slevu za
domicilaci.

Nastaveni barevného gradientu je funkce Excel. Barevnost viak neni nastavena s ohledem na v3echna &isla v tabulkach, ale pro kazdou pozici zvlast. Barva
hodnoty néjaké banky pro fixaci 5 let a LTV 70 % je zaloZena na porovnani sazeb na 5 let pro 70% fixaci vSech bank.



SAZBY VE VYBRANYCH BANKACH K 2. 11. 2023

Banka Creditas mBank
fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90% fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90%
1 rok - - - - 1 rok 10,64 | 10,64 | 10,64 -
3 roky 6,39 6,39 6,39 6,69 3 roky 8,64 8,64 8,64 -
5 let 5,79 5,79 5,79 6,09 5 let 7,64 7,64 7,64 -
7 let 5,99 5,99 5,99 6,29 7 let 7,54 7,54 7,54 -
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 6,19 6,19 6,19 6,49 10 let - - - -
15 let - - - - 15 let - - - -

Air Bank Fio banka
fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90% fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90%
1 rok - - - - 1 rok 6,78 6,78 6,78 -
3 roky 6,19 6,19 6,19 6,19 3 roky 5,98 5,98 5,98 -
5 let 5,79 5,79 5,79 5,79 5 let 5,68 5,68 5,68 -
7 let 5,79 5,79 5,79 5,79 7 let - - - -
8let - - - - 8let - - - -
10 let 5,79 5,79 5,79 5,79 10 let - - - -
15 let - - - - 15 let - - - -

Jedna se o zakladni vychozi sazbu.Tato sazba je snizena o pfipadnou slevu za objem (pfedpokladam vysi Gvéru 2 mil. KE) a je snizena o pfipadnou slevu za
domicilaci.

Nastaveni barevného gradientu je funkce Excel. Barevnost viak neni nastavena s ohledem na v3echna &isla v tabulkach, ale pro kazdou pozici zvlast. Barva
hodnoty néjaké banky pro fixaci 5 let a LTV 70 % je zaloZena na porovnani sazeb na 5 let pro 70% fixaci vSech bank.



SAZBY VE VYBRANYCH BANKACH K 2. 11. 2023

pramér top 3 (HB/CsoB, Cs, KB) @ top 6 (HB/Cs0B, €S, KB, MMB, UCB, RB)
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70% 80 % 90 %
1 rok 7,14 7,14 7,19 7,39 1 rok 7,52 7,52 7,55 7,89
3 roky 6,19 6,19 6,24 6,44 3 roky 6,19 6,19 6,22 6,50
5 let 6,12 6,12 6,17 6,37 5 let 6,07 6,07 6,10 6,38
7 let 6,27 6,27 6,34 6,49 7 let 6,44 6,44 6,47 6,75
8 let 5,97 5,97 5,97 6,12 8 let 5,97 5,97 5,97 6,12
10 let 6,16 6,16 6,21 6,41 10 let 6,37 6,37 6,40 6,68
15 let 6,39 6,39 6,47 6,77 15 let 6,59 6,59 6,64 7,01

dream bank (minima napfi¢ bankami) hypoteénl' peklo (maxima napfti¢ bankami)
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70% 80 % 920 %
1 rok 6,74 6,74 6,74 7,04 1 rok 10,64 | 10,64 | 10,64 8,89
3 roky 5,69 5,69 5,69 5,69 3 roky 8,64 8,64 8,64 6,99
5 let 5,59 5,59 5,59 5,59 5 let 7,64 7,64 7,64 6,89
7 let 5,79 5,79 5,79 5,79 7 let 7,54 7,54 7,54 7,09
8 let 5,84 5,84 5,84 6,09 8 let 6,09 6,09 6,09 6,14
10 let 5,79 5,79 5,79 5,79 10 let 7,09 7,09 7,09 7,09
15 let 5,94 5,94 5,94 6,24 15 let 6,99 6,99 6,99 7,49

Aktualni nabidkové urokové sazby

(pramér Sesti nejvétsich bank, zohlednéna sleva za domicilaci)

80 % 90 %

1rok
7,89 %

7 let

6,75 % 10 let

5let 6,68 %

3 roky 6,40 %
'y (]
6:22 % 5 let
8 let

6,10 % 5,97 %



VYVOJ VYHLASOVANYCH UROKOVYCH SAZEB

Vyse urokovych sazeb je do znacné miry individualni zalezitosti a zavisi na mnoha parametrech. Individualni pfistup a
produktové slevy nelze spravedlivé ve statistickych pfehledech porovnavat. Pro orientaci vSak mohou poslouzit sazby
vyhlasované jednotlivymi bankami.

NiZe uvedeny graf zobrazuje vyvoj nabidkovych Grokovych sazeb vybranych bank (Hypoteéni banka/CSOB, Ceska spofitelna,
Komeréni banka, UniCredit Bank, Raiffeisenbank a Moneta Money Bank). Vybér bank je omezen na banky s vyznamné;jsim
trznim podilem. Malé banky situaci na trhu diky svym omezenym zpracovatelskym kapacitdm nemohou znatelné ovlivnit.
Zobrazeny jsou pradmérné hodnoty (prosty aritmeticky prdmér).

Sazby jsou stanoveny pro hypotéku ve vysi 2 mil. K¢, LTV 70 %, fixace 5 let, se slevou za tzv. domicilaci. Pfipadna sleva na
urokové sazbé za uzavreni rizikového pojisténi neni zohlednéna.
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Priimérné urokové sazby v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové Obdobi Nové
11/2023 6,07% - 5/2023 6,26% -
10/2023 6,07% 1 4/2023 6,26% 1
9/2023 6,01% 3/2023 6,25% |
8/2023 6,07% 2/2023 6,26%
7/2023 6,11% 1/2023 6,28%
6/2023 6,26% - 12/2022 6,40% 1

9/23
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VYVOJ VYHLASOVANYCH UROKOVYCH SAZEB

Nasledujici graf zobrazuje vysi primérné vyhlasované Urokové sazby pro LTV 70 %
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Nasledujici graf zobrazuje vysi primérné vyhlasované Urokové sazby pro LTV 90 %
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UROKOVE SAZBY HYPOTECNICH UVERU

Zdroj dat: CNB

Nasledujici graf zobrazuje vy$i primérné Grokové sazby hypoteénich Uvérd v poslednich tiech letech (zdroj dat: CNB):
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Vyse uvedeny graf je vazenym prliimérem Urokovych sazeb novych hypotecnich Gvérl a refinancovani. Ovsem sazby novych

vy

uvérl a refinancovani se prece jen do jisté miry lisi. Primérna sazba refinancovani je typicky o néco nizsi, nez sazba novych
aveérd.

Prvni dlivod je nasnadé: refinancovani je pro banky zajimavé, protoZe se jedna o provérené klienty s dobrou platebni moralkou.
U takového klienta je jasna motivace snaZit se o jeho ziskani pomoci cenové politiky.

Druhy ddvod, ktery pro nedostatek dat nelze kvantifikovat, se skryva v LTV. PfestoZe nejsou k dispozici statistiky o distribuci LTV

u novych a refinancovanych Gveér(, z logiky véci vyplyva, Ze u refinancovani bude primér LTV nizsi. Vliv maji rostouci ceny
nemovitosti a také fakt, Ze refinancované uvéry jsou ¢astecné umoreny.

Graf niZe ilustruje, o kolik je refinancovani v priméru levnéjsi (ma nizsi irokovou sazbu) nez novy Uvér.
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CENA UROKOVYCH SWAPU

Cenu zdrojl Ize do jisté miry odvozovat od ceny tzv. Urokovych swapl (IRS, interest rate swap).

V nize uvedeném grafu je pékné vidét, jak si kratkodobéjsi trilety swap a dlouhodobéjsi desetilety "prohodily" v poslednich
mésicich mista a Urokové sazby na delsi fixace jsou tak vyhodnéjsi, neZ na kratsi dobu. Tato situace je odrazem davéry trhu v to,

Ze aktudlni relativné vysoké sazby budou v delSich obdobich spise klesat.

Nasledujici graf zobrazuje vyvoj tfiletych, pétiletych a desetiletych Grokovych swapi v poslednich dvou letech:
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Nasledujici graf zobrazuje vyvoj IRS od pocatku minulého mésice:
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VYNOSOVA KRIVKA UROKOVYCH SWAPU (IRS CZK)

Vynosova kfivka ukazuje, jak se méni Grokovy vynos s ménici se dobou splatnosti.

Graf niZe ukazuje aktualni vynosovou kfivku a vynosovou krivku pred 6 mésici, 12 mésici a pred dvéma lety.
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Nasledujici tabulka zobrazuje hodnoty IRS pro vybrana obdobi 1, 3, 5 a 10 let. Tabulka zobrazuje aktualni hodnoty a hodnoty
pred 6, 12 resp. 24 mésici.

IRS CZK ly 3y 5y 10y
Act 5,88% 4,61% 4,41% 4,46%
-6m 6,93% 5,24% 4,67% 4,31%
-12m 7,47% 6,34% 5,86% 5,44%

-2y 3,27% 3,28% 3,14% 2,71%




DVOUTYDENNI REPO SAZBA

Zdroj dat: CNB

40%

30%

20%
10%

0%

[(e} ~ [oe] (o] o —l (] o < n Vo] ~ [ee] D o i (g\] [e0] < n (Vo] ~ [ee] (o)} o i o~ (92]
(<] D D D o o o o o o o o o o - - — - - —l — — — — o o~ (] o
[e)] )] [e)] [e)] o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o
— i i i o~ o (o] (o] o~ (o] (o] o~ (o] (g\] (o] (o] (o] o~ (g\] (o] o~ o~ o~ (o] (o] o~ o~ (o]
7%
6%
5%
4%
3%
2%
1%
0%
~ 00 (o)} o — o~ (2]
— — — o o o o
o o o o o o o
(o] (g\] (g\] (g\] (g\] (g\] (g\]
Obdobi Repo Obdobi Repo Obdobi Repo
11/ 2023 7,00% - 4 /2023 7,00% - 9/2022 7,00% -
10/ 2023 7,00% > 3/2023 7,00% > 8/2022 7,00% >
9/2023 7,00% > 2/2023 7,00% > 7/2022 7,00% >
8/2023 7,00% > 1/2023 7,00% > 6/2022 7,00% 1
7 /2023 7,00% > 12 /2022 7,00% > 5/2022 575% 1
6/2023 7,00% > 11 /2022 7,00% > 4 /2022 500% 1
5/2023 7,00% > 10/ 2022 7,00% > 3/2022 4,50% >



Graf ¢trnactidenni repo sazby a pétiletého urokového swapu (CZK 5Y IRS) v obdobi od roku 2010:
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Nasledujici graf ukazuje vztah mezi ¢tyfmi veli¢inami: ¢trnactidenni repo sazbou, pétiletym Grokovym swapem (CZK 5Y IRS),

vyhlaSovanymi Urokovymi sazbami (primeér Sesti nejvétsich bank, bez zohlednéni pripadné slevy za rizikové pojisténi) a

priimérné Urokové sazby dle statistiky Ceské narodni banky.
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HLASOVANI BANKOVNI RADY

o nastaveni hlavniho dvoutydenni repo sazby

2021
4.2. 24.3. 6.5. 23. 6. 5 63 30.9. 4.11. 22.12.
Michl 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps
Dédek 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps
Mora 0 bps 0 bps 0 bps 25 bps 25 bps 75 bps 125 bps 100 bps
Holub 0 bps 0 bps 0 bps 25 bps 25 bps 75 bps 125 bps 100 bps
Rusnok 0 bps 0 bps 0 bps 25 bps 25 bps 75 bps 125 bps 100 bps
Nidetzky 0 bps 0 bps 0 bps 25 bps 25 bps 75 bps 125 bps 100 bps
Benda 0 bps 0 bps 0 bps 50 bps 50 bps 75 bps 125 bps 100 bps
repo sazba >  0,25% >  0,25% >  0,25% A 0,50% A 0,75% A 1,50% A 2,75% A 3,75%
2022
3.2. 31.3. 5.5 22.6. 4.8. 29.9. 3.11. 21.12.
Michl 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps
Dédek 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps
Frajt 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps
Zamrazilova 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps
Kubelkova 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps
Mora 75 bps 50 bps 75 bps 125 bps 100 bps 75 bps 75 bps 50 bps
Holub 75 bps 50 bps 75 bps 125 bps 100 bps 75 bps 75 bps 50 bps
Rusnok 75 bps 50 bps 75 bps 125 bps
Nidetzky 75 bps 50 bps 75 bps 125 bps
Benda 75 bps 50 bps 75 bps 125 bps
repo sazba A 4,50% A 5,00% A 575% A 7,00% >  7,00% > 7,00% > 7,00% - 7,00%
2023
2.2. 29. 3. 3.5. 21.6. 3.8. 27.9. 2.11. 21.12.
Michl 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps
Dédek 0 bps
Frajt 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps
Zamrazilova 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps
Kubelkova 0 bps 0 bps 25 bps 25 bps 0 bps 0 bps
Mora 50 bps
Holub 50 bps 25 bps 25 bps 25 bps 0 bps 0 bps
Kubicek 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps
Prochazka 0 bps 25 bps 0 bps 0 bps 0 bps
repo sazba >  7,00% > 7,00% >  7,00% > 7,00% >  7,00% > 7,00% > 7,00%

Prosim omluvte, Ze z divodu nedostatku mista uvadim u jednotlivych ¢len bankovni rady pouze jejich pfijmeni.




OBJEMY HYPOTEK

objemy | nové uvéry | refinancovani

gepard

HYPOTECNI SPECIALISTA

nové hypotecni Gvéry (mld. k¢):

minuly mésic: 10,3
1 0 1 pred rokem: 5,3
) pred dvéma lety: 29,5

refinancovani (mld. k¢):
minuly mésic: 2,0
1 7 pred rokem: 0,8
) pred dvéma lety: 5,6

podil refinancovani:
minuly mésic: 16,0 %
14 6 o/ pred rokem: 13,6 %
’ 0 .

pred dvéma lety: 15,9 %

pramérna vyse nové hypotéky (mil. k¢):

minuly mésic: 3,12

3 2 z pred rokem: 2,91

4 pred dvéma lety: 3,33
nevykonné Gvéry (mld. k¢):

minuly mésic: 9,98

1 0 1 1 pred rokem: 9,06

4 pred dvéma lety: 11,87

podil nevykonnych tvéru:

minuly mésic: 0,61 %

O’ 6 2 % pred rokem: 0,58 %

pred dvéma lety: 0,81%
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OBJEMY HYPOTECNICH UVERU

Zdroj dat: CNB

Graf ukazuje objem uzavienych hypotecnich Uvérd v mid. K¢ (nové tvéry + refinancovani) za poslednich pét let.
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OBJEMY HYPOTECNICH UVERU

Zdroj dat: CNB

Graf ukazuje objem uzavienych hypotecnich Gvérd v mid. K¢ (nové tvéry + refinancovani) za posledni tfi roky.
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Objemy v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové Refiny Obdobi Nové Refiny

9/2023 10,11 1,73 3/2023 9,24 1 1,59 1
8/2023 10,34 1 1,96 1 2/2023 595 1 0,83 7
7/2023 843 U 1,41V 1/2023 4,86 0,75 4
6/2023 10,50 1 1,56 1 12/2022 6,11 1 0,78 1
5/2023 9,28 1 1,45 1 11/2022 556 1 0,67
4/2023 820 1,23 4 10/2022 542 1 0,70 4
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PODIL REFINANCOVANYCH UVERU

Zdroj dat: CNB

Nasledujici graf ukazuje vyvoj podilu refinancovanych hypotecnich Uvérd za posledni tfi roky.
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FIXACE SAZEB

vyvoj | podily | srovnani

gepard

HYPOTECNI SPECIALISTA

V této sekci naleznete informace tykajici se vyuziti fixaci
urokovych sazeb u hypotecnich uvér(.

S dobou fixace a jeji vazbou na moznost predcasného
splaceni hypoteéniho Uvéru Uzce souvisi problematika
tzv. Ucelné vynaloZenych nakladu.

Zdrojem informaci je Ceskd ndrodni banka.

K problematice ucelné vynalozenych naklad

naleznete vice informaci zde:

https://www.gpf.cz/ucelne-vynalozene-naklady




V4

rauw 4

V4

VYVOI FIXACI UROKOVYCH SAZEB

¢NB

Zdroj dat

70%

do tii let véetné

ixaci

Podil f

60%

50%

40%

30%

20%

10%

€20T/L
€202/v
£202/1

'02/0T

Teoe/L
eoe/v
2o/t

'0z/0T

1202/L
T20C/Y
1202/1

'0¢/0T

020Z/L
020z/y
020Z/t

*'02/0T

6102/L
610C/Y
610Z/T

'0¢/0T

8107/L
8107/¥
8107/1T

*'0¢/0T

£102/L
L102/Y
L102/T

*'02/0T

9107/L
910Z/¥
910Z/1T

*'0¢/0T

ST0Z/L
ST0Z/v
ST0Z/T

*'02/0T

0%

70%

ky do péti let vCetné

ixaci nad tfi ro

Podil f

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

€207/L
€202/
€207/1
zzoz/ot
zeor/L
zeoe/y
zeoe/t
1202/01
1207/L
1202/
1202/1
0z0z/0T
0z0z/L
0z0z/¥
0z0Z/1
6T02/0T
6107/
610/
6102/T
810¢/0T
810¢/L
810Z/v
8T07/1
LT02/0T
LT0T/L
LT0T/Y
LT02/T
9107/0T
910¢/L
910Z/¥
9102/T
ST0Z/0T
ST0Z/L
STOZ/Y
ST0Z/T
¥102/0T

70%

ixaci delSich, neZ pét let

Podil fi

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

€202/L
€c0e/y
€207/1
zzoz/ot
zeoz/L
zeoe/y
Teoe/t
1202/01
120¢/L
120/
1202/1
020¢/0T
0z07/L
ozoz/y
0z0Z/1
6T02/0T
610¢/L
6102/v
6107/T
810¢/0T
8T07/L
8T0C/Y
8T0Z/T
£102/0T
L102/L
LT0T/Y
£102/T
910¢/0T
9T0Z/L
9ToT/Y
9T0Z/T
ST0Z/0T
S10Z/L
STOZ/Y
ST0Z/T
¥102/0T



VYVOI FIXACi UROKOVYCH SAZEB (mésice)

Zdroj dat: CNB

Podil fixaci do tFi let véetné
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VYVOI FIXACIi UROKOVYCH SAZEB (roky)

Zdroj dat: CNB

Podil fixaci do tFi let véetné
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NEVYKONNE UVERY

vyznam | vyvoj | srovnani

gepard

HYPOTECNI SPECIALISTA

Nevykonné uvéry (NPL) jsou Uvéry u kterych dochazi k
potizim pti splaceni.

Po dlouhé roky se portfolio hypotecnich uvért
prakticky nepretrzité zlepSovalo. Jinymi slovy, podil
nevykonnych uvérd klesal a dnes se nachazi blizko
historicky nejlepsich trovnich.

V této sekci naleznete informace tykajici se stavu
nevykonnych hypotecnich avéra:

* historie od roku 2014 (také ve srovnani s Uvéry ze
stavebniho sporeni)

* detail historie vyvoje podilu NPL v poslednim roce
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NEVYKONNE HYPOTECNI UVERY

Zdroj dat: CNB

Nevykonné Uvéry se oznacuji zkratkou "NPL" - non performing loans .
Uvér Ize oznatit jako nevykonny, pokud nastane alespori jedna z nasledujicich situaci:

- dluznik pravdépodobné v pIném rozsahu nesplati své Uvérové zdvazky, aniz by bylo nutné pristoupit ke krokim, jako je
realizace zajisténi

- Uvérovy zavazek dluznika je vice nez 90 dni po splatnosti.

Nasledujici graf zobrazuje vyvoj podilu nevykonnych hypotecnich Gvérl a Gvérl ze stavebniho spofeni od roku 2010. Zdrojem
dat je Ceska narodni banka. Jako hypoteéni Gvéry se vykazuji Gvéry zajisténé zastavnim pravem k nemovité véci a to jak od bank,
tak od stavebnich spofitelen.

Kategorie Uvérd ze stavebniho sporeni tedy obnasi Gvéry ze stavebniho spofeni, ale nikoliv hypotedni (t.j. zajisténé) Gvéry ze
stavebniho sporeni. Objemové se jedna o zlomek velikosti trhu hypotecnimi GUvéry.

Vyssi podil NPL je disledkem toho, Ze Uvéry nejsou zajistény.

Detailnéjsi pohled na segment hypotecénich tvéra je k dispozici na nasledujici strané.

Podil nevykonnych hypotecnich Gvért a Gvérl ze stavebniho sporeni

e Hypotecni Uvéry e (Jvry ze stavebniho sporeni
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NEVYKONNE HYPOTECNI UVERY

Zdroj dat: CNB

Vyvoj podilu nevykonnych hypotecnich Gvérd od roku 2014:

3,50%

3,00%

2,50%

2,00%

1,50%

1,00%

0,50%

0,00% T
< n © ~ o0 ) o — ~
- — — — — bl o~ o o
o o o o o o o o o
N S S S I S S I S
~ -~ -~ ~ -~ ~ ~ -~ -~
S S S S S S S S S
— — — — — — — — —

Vyvoj podilu nevykonnych hypotecnich avérd v poslednim roce:
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0,52%

0,50%
S N S Q Q & Q Q N Q & N
S S S S S S S S S < S S
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Obdobi Objem (mld.) Podil Obdobi Objem (mid.) Podil
9/2023 10,11 + 0,62% 1 3/2023 9,04 0,57% -
8/2023 9,98 4 0,61% 1 2/2023 9,07 L 0,57%
7/2023 9,70 1 0,60% 4 1/2023 9,11 1 0,58% 1
6/2023 9,48 1 0,58% = 12/2022 8,98 0,57% -
5/2023 9,41 4 0,58% 4 11/2022 9,00 0,57%
4/2023 9,22 1 0,57% = 10/2022 9,03 0,58% -



